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lnazars
REVISIONSBERATTELSE

Till öreningsstdmman i Brf Kullen tacz
Org. nr 769607-5261

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftirt en revision av årsredovisningen för BrfKullen
1&2 för är 2022.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 3 I
december 2022 och av dess finansiella resultat för året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens öwiga delar.

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen.

Grund fiir uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna
kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa berorpå oegentligheter eller på
misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av ftireningens förmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksam-
heten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillåimpas dock inte om beslut har fattats om att
aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller
mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet,
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheterkan uppstå
på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar
med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använderjag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen. Dessutom:

r identifierar och bedömerjag riskerna för väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på misstag, utformar och utför
granskningsåtgärder bland annat utiftån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och
åindamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till
följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga
utelämnanden, felaktig information eiler åsidosättande av
intern kontroll.

. skaffarjag mig en förståelse av den dei av föreningens
intema kontroll som har betydelse för min revision för att
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn
till omständighetema, men inte för att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

o utvärderarjag lämpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,
måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på
upplysningama i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen.
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan
framtida händelser eller förhållanden göra att en förening
inte längre kan fortsätta verksamheten.

r utvärderarjagdenövergripandepresentationen,strukturen
och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de
underliggande hansaktionerna och händelserna på ett sätt
som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den.
Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den
intema kontrollen som jag identifierat.

@F,Bå"X.fr.y"
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Tnazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en
revision av styrelsens förvaltning för Brf Kullen 1&2 för år
2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller förlust.

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund ftir uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till Brf Kullen I &2 enligt
god revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner
behäffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till
utdelning innefattar dettabland annat en bedömning av om
utdelningen är örsvarlig med hänsyn till de krav som
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och ställning i öwigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i öwigt kontrolleras på ett
betryggande sätt.

Revisorns ansvat

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed
mitt uttalande om ansvars{?ihet, är att inhämta revisionsbevis ör
att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

r företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller

. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är
förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti
för att en revision som utfcirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett

förslag till dispositioner av öreningens vinst eller förlust inte är
förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använderjag professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär attjag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga ör
verksamheten och där avsteg och överhädelser skulle ha särskild
betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag förmitt uttalande om styreisens
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

den \b, i,\0,,

Bo Jonsson

Auktoriserad revisor
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Budget 

 

 

BUDGET   Budget 2023  Utfall 2022  Budget 2022 

RÖRELSEINTÄKTER       

Årsavgifter  2 650 000  2 571 442  2 560 000 

Årsavgifter - lokaler  31 000  30 875  30 000 

Hyror bostäder  133 000  132 902  133 000 

Hyror lokaler  41 000  110 961  89 000 

Hyror parkering  227 000  198 697  172 000 

Hyror förråd  29 000  29 125  52 000 

Kabel-TV intäkter  49 000  48 840  49 000 

Trappstädnings-/Städavgifter  25 000  27 500  25 000 

Överlåtelse/pantsättning  30 000  28 739  0 

Avgift andrahandsuthyrning  10 000  10 063  24 000 

Öresutjämning  0  -32  0 

Övriga intäkter  0  24 237  0 

  3 225 000  3 213 348  3 134 000 

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Fastighetskostnader       

Fastighetsskötsel beställning  -15 000  0  -12 500 

Fastighetsskötsel gård beställning  0  -50 000  0 

Snöröjning/sandning  -60 000  -84 541  -60 000 

Städning entreprenad  -92 000  -93 112  -92 000 

Städning enligt beställning  -4 000  -1 894  -4 000 

Mattvätt/Hyrmattor  -29 000  -32 305  -29 000 

OVK Obl. Ventilationskontroll  0  -7 594  -5 000 

Myndighetstillsyn  0  0  -5 000 

Gård  -15 000  -9 432  -16 000 

Serviceavtal  -2 000  -1 661  -2 000 

Förbrukningsmateriel  -3 000  -3 588  -1 000 

Fordon  -4 000  -4 091  -4 000 

  -224 000  -288 218  -230 500 

Reparationer       

Fastighet förbättringar  -6 500  -7 450  -6 500 

Tvättstuga  -43 000  -6 520  -43 000 

Entré/trapphus  -4 000  0  -4 000 

Lås  -5 000  -5 165  -4 000 

VVS  -5 000  -4 828  -5 000 

Värmeanläggning/undercentral  -10 000  0  0 

Elinstallationer  0  -25 794  -5 000 

Tak  -12 000  0  -12 000 

Fasad  0  -7 840  0 

Mark/gård/utemiljö  -146 000  -28 125  -141 000 

Vattenskada  -30 000  0  -10 000 

  -261 500  -85 722  -230 500 

Periodiskt underhåll       

Lokaler  -100 000  -43 750  -83 000 

Fönster  0  -569 400  -120 000 

Balkonger/altaner  -465 000  0  -448 000 

Mark/gård/utemiljö  -20 000  0  -20 000 

  -585 000  -613 150  -671 000 
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   Budget 2023  Utfall 2022  Budget 2022 

Taxebundna kostnader       

El  -190 000  -183 532  -80 000 

Värme  -800 000  -725 930  -800 000 

Vatten  -180 000  -173 165  -170 000 

Sophämtning/renhållning  -100 000  -92 330  -100 000 

Grovsopor  -10 000  -5 388  -10 000 

  -1 280 000  -1 180 345  -1 160 000 

Övriga driftskostnader       

Försäkring  -92 000  -90 298  -82 000 

Kabel-TV  -49 000  -52 785  -49 000 

Bredband  -1 000  -1 170  0 

Övriga fastighetskostnader  0  -76 125  0 

  -142 000  -220 378  -131 000 

Fastighetsskatt       

Fastighetsskatt/kommunal avg.  -111 000  -127 166  -111 000 

Ändrad tax. F-skatt/K-avg  0  -10 929  0 

  -111 000  -138 095  -111 000 

Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader       

Tele- och datakommunikation  -2 000  -1 971  -2 000 

Inkassering avgift/hyra  0  -1 579  -2 000 

Revisionsarvode extern revisor  -17 000  -15 625  -16 000 

Föreningskostnader  -2 000  -450  -2 000 

Styrelseomkostnader  -1 000  -290  -1 000 

Fritids- och trivselkostnader  -2 000  -4 301  -2 000 

Förvaltningsarvode  -100 000  -136 682  -138 000 

Administration  -40 000  -60 435  -10 000 

Konsultarvode  0  -106 812  -7 000 

Bostadsrätterna Sverige Ek För  -7 000  -6 890  -7 000 

  -171 000  -335 035  -187 000 

Personalkostnader       

Styrelsearvode  -111 500  -142 002  -142 000 

Arbetsgivaravgifter  -37 000  -44 612  -46 000 

  -148 500  -186 614  -188 000 

Avskrivningar och nedskrivningar       

Byggnad  -590 000  -589 994  -590 000 

Förbättringar  -497 000  -494 902  -497 000 

  -1 087 000  -1 084 896  -1 087 000 

       

SA RÖRELSENS KOSTNADER  -4 010 000  -4 132 453  -3 996 000 

       

RÖRELSERESULTAT  -785 000  -919 105  -862 000 

       

FINANSIELLA INTÄKTER OCH KOSTNADER       

Ränteintäkter  0  4 728  0 

Dröjsmålsränta avgifter/hyror  0  50  0 

Skatteränta ej skattepliktig  0  84  0 

Låneräntor  -225 000  -246 104  -225 000 

Övriga räntekostnader  0  -140  0 

  -225 000  -241 382  -225 000 

       

RESULTAT  -1 010 000  -1 160 487  -1 087 000 

 






